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Ker merken.
& specificaties

Bouwijaar:
1910

Soort:
EENGEZINSWONING

kamers:
5

Inhoud:
443m°

Woonoppervlakte:
116m”

Perceeloppervlakte:
378m’

Overige inpandige ruimte:
14 m?

Externe bergruimte:
P

49m

Energielabel
G




Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vraagprijs € 199.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1910

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Gedeeltelijk dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 378 m’
Gebruiksoppervlakte wonen 16 m’

Inhoud 443 m?

Oppervlakte overige inpandige ruimten 14 m*

Oppervlakte externe bergruimte 49 m’

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Aantal badkamers 2

Energieverbruik

Energielabel G

CV ketel

CV ketel Remeha Avanta
Warmtebron Gas

Bouwjaar 2015
Combiketel Ja

Eigendom Huur



Kenmerker

a S

hecificaties

Uitrusting

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



Omschrijving

Buitenkans voor een handige starter of doe-het-zelver! Te moderniseren vrijstaande woning
met eigen oprit, 2 garages en besloten tuin.

De woning ligt op een goede locatie aan de rustige kadekant tegenover de Buinersluis en heeft
een slaapkamer en badkamer op de begane grond. Op de 1e verdieping bevinden zich 3
slaapkamers en een 2e badkamer.

Prima locatie met alle voorzieningen op korte afstand gelegen!

Indeling

Zij-entree, hal v.v. royale voorraadkast, slaapkamer met vaste kastenwand en badkamer ensuite
v.v. douche en wastafel, toiletruimte met staand toilet en fonteintje, provisiekelder, dichte
woonkeuken v.v. L-vormig keukenblok met inbouwapparatuur:

4-pits kookplaat, afzuigkap en koelkast, ruime L-vormige woonkamer met zijdeur, hal v.v
meterkast en trapopgang

Eerste verdieping

Overloop, slaapkamer v.v. vaste kasten en deur naar het platte dak, slaapkamer met dakkapel
en vaste kasten, voorste slaapkamer v.v. vaste kasten, eenvoudige badkamer v.v. dakkapel,
staand toilet, douche en wastafel

Bijzonderheden

De woning is niet geisoleerd en gedeeltelijk v.v. dubbele beglazing.
Nieuwe dakpannen in 1995.

Uitbouw achterzijde ca. 1998.

Dakkapel in de badkamer moet vervangen worden.

HR-combi ketel Remeha Avanta, bouwjaar 2015 (huur).

Dubbele garage aanwezig,

De tuin is te bereiken via de rechter garage.

Het pand is vroeger in gebruik geweest als winkelpand.

De woning is gedateerd en heeft enig achterstallig onderhoud.
Uitermate geschikt voor iemand die de handen uit de mouwen wil steken!
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Plattegron

- 4.62m =

[}
Slaapkamer 408m
747 m
L
'
1.39m
L
4
0.81m
\
[}
082m
L
i
Keuken 2.55m
T
'
361m
10.32 m
. L]
i
Woonkamer 392 m
L
- 506m -

B ega I'I e g I’O n d aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend. ©



Plattegrond

3.56m

Platdak

Slaapkamer
3.40m
1063 m 3.39m
3.60m

Slaapkamer

3.50m

1 e Ve rd | e p | ng aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend. ©



Plattegrond

- 110 m—

421 m

A
v

3.00 m

A _,, > A 1 e
Ke I d e I" aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend. © W@



Plattegrond

- 435m . 3.76 m -

6.03m

G ara g e aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend. ©



Locatle
op de kaart




Kadastrale kaart

Uw referentie: Meinders

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 november 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

3027
2@21
f ¥
0 5 10 15 20 25m
I I 1 e—
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ]I{a d a Ste r

Kadastrale gemeente  Onstwedde
Sectie N
Perceel 3824

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Registratienummer

Energielabel woningen 869558791

Status
Definitief

Datum registratie
14-11-2023

Geldig tot
11-11-2033

Deze woning
heeft energielabel

GROENN

ENERGIELABEL

WWW.GROENENERGIELABEL.NL

G oF

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen - 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

(%4

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

A 0

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Hoofdkade 107 J.T. Gjaltema 6065.2195.5211

9503HE Stadskanaal
BAG-ID: 0037010000370603

Detailaanduiding Bouwjaar 1910
Compactheid 2,62
Vloeropperviakte 122 m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificaathouder
1energielabel Koepel B.V.

KvK=-nummer
89702417

GROEI

ENERGIELABEL

WWW.GROENENERGIELABEL.NL

Inschrijffnummer
SKGIKOB.012382

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname



Correctieve en Partiele Herzienin
€ Ruimtelijkeplannen.nl I I =

Stadskanaal Kern

PLANNAAM OF -NUMMER

@ gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel 1(
vastgesteld (2008-10-03)

=)

Hoofdkade 107, Stadskanaal w O

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

9 Hoofdkade 107G, Stadskanaal _
, 260368.3, 556338.8

GEMEENTE(3)  PROVINCIE(19) RUK (30)

Enkelbestemming
|:| Woondoeleinden 1

BESTEMMINGSPLANNEN

Welk Pes@emmlngsplan
moet ik kiezen?

o Voorbereidingsbesluit hyperscale K3

datacenters

voorbereidingsbesluit
vastgesteld (2023-07-12)

Lettertekenaanduiding

Lettertekenaanduiding
w1l W1

Stadskanaal 2023

voorbereidingsbesluit
wackaactald (2A2Z2_NA_2M -

o Chw bestemmingsplan Gemeente

» Verberg plannen



Rapport Bodemloket

Datum: 13-11-2023

Rijkswaterstaat

Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

Pagina 2 van 2



VBO @ MAKELAAR

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : {A0Og A adkt A0], Wadcanaal
Datum : 21. 41. 1023

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Kan worden

overgenomen i

: Bi'ijﬂ jac-hter Gaat mee

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting M/ ] ] ]
Buitenverlichting Y} ] O ]
Tijd- of scﬂ:.hetngrschakelaar | Bewegingsmelder M ™ ] ]
Tuinhuis/buitenberging 1 ] D M
Vijver ] ] ] M
Broeikgs 7 O L] U] M
Vlaggenmast O O O E{
O O O O
Woning _ 0
“ Aiarminstallatfg O O O M _
Schotel/antenne ] Ul [l L
Brievenbus [If ] O L]
(Voordeur)bel _ @{ L] ] ]
Rookmelders I |ﬁ ] O U
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie [lfl _ |:| O ]
Screens 0 M = M
Rolluiken/zonwering buiten ] Ol ]
Zonwering binnen ] 0 0] m/
Vliegenhorren ] ] O
. - | - H L -
~ Raamdecoratie, te weten e i : ;
Gordijnrails mﬁ ] | 0
~ Gordijnen Iﬁ] n 1 M
Rolgordijnen v
Vitrages ﬁ M 0 M
Jaloezieén / lamellen ' 0 ] n N
\ O O m O
[\
A\
Naam kantoor: Makelaardij Sisters Para Paraaf Koper: 1van3

{




Kan worden

Blijft achter  Gaat mee

Vlcerbedekking / linoleum

parketvioer/laminaat

O &

J
]
L]
‘ metebeoren _ ] .
Close;in boiler - ] O
Geiser o 7[:| J:! _
.Tr-\ermostaét“ - - @ ] )
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling o O
Airconditioning - o O o0
Quooker In |:l : )

[

{Voorzet) open haard toebehoren

Allesbrander

Kachels

Keukenmeubel

{Combi)magnetron

Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis

Qven

Vaatwasser
Afzuigkap / schouw

Koelkast / vrieskast

\Wasmachine

Wasdroger

DeoDoss0e0f 0ROl DREROGEOL00 O]

Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

00R OD0REEBO0O0EO0R 000

O & O

cool oool oooooooooofloooofooooooOo

coofooofloooooooooofioonofo

Losse kast(en) V] O
Boeken/legplanken O @
Werkbank in schuur / garage ™ ]
A,
Naam kantoor: Makelaardij Sisters Par fVéerper: Paraaf Koper: 2van3
i




VBO @ MAKELAAR

Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen

Vast bureau '

Splegelwanden

Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toﬂetaccessowes

Velllghe|dsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna toebeharen

Telefoontoestellen

U]
O
™
W/
L
O
U
L
]
L]
Telefoonmstallatle - O
) =
U
[
L]
O
]
L]
U
U
O
L]

Radiatorafwerking

Voorzetramen

Isclatievoorzieningen

ooool oool ooooooofooo

Schilderij ophangsysteem

nooooo

Voor akkoord:
De koper(s

Naam . i\-/(m WA ée/fb Naam:
Plaats: Safer A, (e € e AL Plaats:

Datum: l‘g ol = Z.OL% Datum:

Deze fijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO Makelaar.
Copyright VBO Makelaar 2018,

i
H

i FAY
Naam kantoor: Makelaardij Sisters ParaT VFrkhpef:'\ Paraaf Koper: 3van3




VB Vereniging van
. makelaars en taxateurs
J IS VELTS

VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

Deze vragenlijst is samengesteld, omdat bij het kopen en verkopen van een woning (onroerende zaak) op
de koper een eigen onderzoeksverantwoordelijkheid rust om zich zo op een goede wijze een beeld te
vormen over de woning die hij wil kopen, terwijl op de verkoper de verplichting rust om aan de koper alle
relevante omstandigheden te melden die hem bekend zijn en waarvan hij in redelijkheid mag verwachten
dat deze informatie van belang is voor de besluitvorming bij de koper.

Een verkoper is in de regel niet alleen verplicht om hem bekende (niet zichtbare) gebreken te melden aan
de koper, maar de verkoper is bovendien verplicht om een woning in eigendom over te dragen dat niet
belast is met juridische beperkingen, zoals een hypotheekrecht of erfdienstbaarheid, tenzij de koper van
dergelijke beperkingen op de hoogte is en deze aanvaardt. Indien achteraf blijkt dat er wel sprake is van
dergelijke beperkingen en de koper heeft deze niet aanvaard, dan komt dit als verkoper voor uw risico.

Om uw VBO-makelaar in de gelegenheid te stellen om op een zorgvuldige wijze een koopovereenkomst
voor te bereiden en op een zorgvuldige wijze te laten regelen welke feitelijke of juridische gebreken voor
rekening en/of risico komen van de koper is deze vragenlijst samengesteld. Het is daarom van belang dat u
deze lijst zorgvuldig en naar waarheid invult. Als u vragen heeft of over bepaalde zaken twijfelt, dan kunt u
dat voorleggen aan uw VBO-makelaar. Tenslotte is uw VBO-makelaar als deskundige in onroerende zaken
bij uitstek de aangewezen persoon voor de voorbereiding, begeleiding, advisering en vastlegging van de
aan- of verkoop van een woning.

De vragenlijst bestaat uit twee delen: deel | heeft betrekking op de woning en deel Il heeft betrekking op u
als verkoper. Beide onderdelen zijn van belang voor de verkoop, maar alleen deel | wordt aan een
(potentiéle) koper verstrekt. De informatie in deel Il bevat vertrouwelijke informatie over u en is alleen voor
de makelaar relevant.
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VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK
DEEL I - VRAGEN MET BETREKKING TOT DE WONING

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Als u een vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onvoldoende

ruimte, geeft u in dat geval een toelichting op de “lijst met bijzonderheden/aanvullingen”

die u bij

dit document aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en heem

zo shel mogelijk contact op met uw VBO-makelaar.

1. Deze vragenlijst heeft betrekking op de volgende woning:

Adres: Tefdlcaae !i"
Postcode/woonplaats 5/ 5575 HE Jf&‘d/g{:u:t o A S
Soort woning Vi j;'fmf; ad

Bouwjaar

2. Aankoop en gebruik

a. Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) O O
akten opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning? ja nee

b. Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van één van de aangrenzende
percelen? M 0O
(Denk hierbij 0.a. aan: afspraken/regelingen over het gebruik en/of onderhoud  ja  nee
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge)
overeenkomsten met verschillende buren, toezeggingen, etc.)

¢. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? IE’ O
ja nee
d. Staan uw gebouwen/bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen O
perceel? ja nee
e. Zijn er geschillen tussen u, en bijvoorbeeld uw buren, ten aanzien van de O
aangrenzende percelen? ja nee

(Denk hierbij 0.a. aan: onenigheid over de erfafscheiding, perceelgrenzen etc.)

Hieronder staan enkele rechten en verplichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:

a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een O

3. Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen

M niet

bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

O niet
deel) van een naburig perceel van een ander. ja nee bekend
b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te O Ej [ niet
laten maken van (een deel) van uw perceel. ja nee bekend
¢. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan O L niet
de koper (bijv. dat een bijpehorende garage niet los verkocht mag worden). ja nee bekend
d. U heeft een bijzonder recht (bijv. een recht van opstal (om bijv. een bouwwerk O [ niet
op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachtrecht (bij ja nee bekend
agrarische grond)
.v\:
Object: Paraa{ Opdrachtgever: 2van 13

A%

v

v
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Vereniging van
makelaars en taxatewurs

e. Eris sprake van erfpacht of opstalrecht (doorhalen wat van toepassing is) O I"'_Vf O niet
Zo nee, kunt u doorgaan met vraag f. ja nee bekend
Zo ja, graag de volgende vragen beantwoorden:
¢ De te betalen canon bedraagt: €
e Per welke datum kan de canon worden aangepast:
e Is deze eeuwigdurend? O O O niet
ja nee bekend
e Zonee,watis de einddatum:
® Bestaat de mogelijkheid om de canon {eeuwigdurend) af te kopen? O O [ niet
ja nee bekend
e Zoja, voor welk bedrag:
e |s de erfpacht afgekocht? O O [ niet
ja  nee bekend
e Zoja,watis de einddatum:
o Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkrijgen? o O [ niet
ja nee bekend
e Zoja,voor welk bedrag: € X
f. U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegen een O ™ [ niet
vergoeding (= vruchtgebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en ja nee bekend
bewoning)
g. Heeft u aan iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van O ™ L niet
wederinkoop (= recht van terugkoop)? ja nee bekend
h. Zijn er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met | PZ] [ niet
betrekking tot uw eigendom? ja  nee bekend
i. s er voor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan O @ [ niet
een koper? ja nee bekend
j. Is er u een ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel O ™ [ niet
bekend? Zo ja, welk recht of welke verplichting? ja nee bekend
4. Huur / verhuur
Is er reeds sprake van huur, verhuur of in gebruik geven aan anderen? O ™ [T niet
Bij nee, kunt u doorgaan met vraag 5. ja  nee bekend
Bij ja, graag de onderstaande vragen beantwoorden.
a. Verhuurd/gehuurd/in gebruik gegeven:
b. Is er een huurcontract? O O [ niet
ja nee bekend
¢. Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? O O [ niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee  bekend
?‘;
3van 13

Object: Péﬁathever:

|
]



VB Vereniging van
: FE ol . 3 makelaats en taxateurs
TSN VEITS

o AARRuIFANTIN

d.  Zijn er zaken van de huurder die hij mag/moet verwijderen bij ontruiming (bijv. O O Dniet
verlichting, geiser, vioerbedekking, keuken)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren:

e. Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O d C niet
Zo ja, welk bedrag: € ja nee bekend
f.  Heeft u nog andere afspraken gemaakt met de huurder(s)? O O [Oniet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee bekend

5. Publiekrechtelijke beperkingen
Is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties? O [ niet
Zo ja, graag hieronder aanvinken wat van toepassing is ja nee bekend

[ de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
gemeente ter verkoop aan te bieden)

[ ruilverkaveling (herindeling van het gebied)
[71 onteigening

6. Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een O m' [ niet
andere instantie (bijv. onteigening)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

Is er (in het verleden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking? | Iﬂ [ niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren. ja nee bekend

7. Btw-heffing

Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van btw bij de verkoop? O EI [ niet
(Dit komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrijfspand of bij een woning ja nee bekend
met een praktijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

8. Opstalverzekering (alleen in te vullen als u géén appartement bezit)

a. Heeft u volgens uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een O O [Oniet
opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde? ja nee bekend

b. Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd?
Graag het bedrag noteren: €

¢. Naam van de verzekeringsmaatschappij (kopie polisblad toevoegen)
9. Aanschrijvingen

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen O B Ohniet
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren ja nee bekend
zZijn uitgevoerd?

Zo ja, graag schriftelijke documenten toevoegen.

10.Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand O [ niet
voor een deel kunnen worden teruggevorderd? ja nee bekend
(Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwverbetering)

i

N
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16.Verbouwingen
a. Heeftu (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor een O [ niet
{omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend

Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de (omgevings)vergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

b. Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor geen 0 OO Oniet
(omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend
Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van relevante documenten toevoegen)

c. Heeft de vorige eigenaar al dan niet vergunningsplichtige O O Oniet
verbouwwerkzaamheden uitgevoerd? ja nee bekend

Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de omgevingsvergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

17.Gebruik

a. Hoe wordt de woning nu gebruikt (als woning, praktijk, winkel, opslag of...)? 1!\,}1 'NY
WM.

b. s dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? Iﬂ O \ [ niet
ja nee bekend

c. Watis thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming die op de woning
rust?

d. Heeftuvan een van uw buren geregeld overlast (ook van eventuele boven-/ '

onderburen)? O & Oniet
Zo ja, wat voor overlast? ja nee bekend
e. Zijn er ontwikkelingen bekend die de woonsituatie zullen beinvloeden? O E O niet
Zo ja, welke ontwikkelingen? ja nee bekend

Ly
PN\ A
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SIS VELITS.

STAAT VAN HET CEBOUW

Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.

18.Fundering, kruipruimte, kelder
a.  Op welke manier is de woning gefundeerd? (op staal, betonpalen, houten palen etc.) Javﬂé"f%l

’A’Jr‘j(ﬁ"’\/\ ’

b. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O d [ niet
Zo ja, welke en wanneer speel(t)de dit? ja nee bekend

¢. Ligt uw woning in een gebied met funderingsproblemen? O [E [T niet
ja nee bekend

d. Zijn erindicaties van funderingsproblemen bij gelijksoortige panden in de O M [Oniet
directe nabijheid van de woning? ja nee bekend

e. Is de kruipruimte vochtig of met water? O Ef L niet
ja nee bekend

. Is er een toegang naar de kruipruimte? [.V_] LI Oniet
ja nee bekend

g- Is er bij de kelder vochtdoorslag of binnendringen van water? 1 IIZ'I [ niet
ja  nee bekend

h. Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? O M [Oniet
ja nee bekend

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of vochtige plekken? O 1 niet
Zo ja, namelijk (en wanneer): ja nee bekend

b. Is er sprake van scheurvorming die niet hersteld is of die regelmatig O [ niet
terugkomt? ja nee bekend

Zo ja, namelijk (en wanneer):

/

c.  Iservoor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming O M Ohniet
(betonrot)? ja nee bekend
(Betonrot komt o.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de
periode van 1965 t/m 1980 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen
van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijv.
balkons kunnen aangetast zijn.)

d.  Erzijn betonnen vloerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het [ M O niet

pand aanwezig. ja  nee bekend
e. Is de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? O M O niet
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? ja nee bekend

[1 droog (met grit)
[ nat (chemisch met water nagespoeld)
[1 anders, nl.

i
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20.Kozijnen, deuren en ramen

a. Zijn erramen, deuren of sloten, die niet functioneren? M O [Ohniet

Zo ja, welke: P ja nee bekend
renler ga gl dows.

b. Ontbreken er sleutels? O E L niet

Zo ja, welke: _ ja nee bekend

¢. s in de gehele woning dubbel glas aanwezig? _ . g O M O niet
Zo nee, welke ruimtes wel? H¢ (7. . & AC (e k'/g;e %L(" (904,(1,@3 nee bekend

d. Is er bij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten)? O [ niet
Zo ja, welke: ja nee bekend

e. Zijn er kozijnen met houtrot? ) p L‘Ef O O niet
Zo ja, welke: V-0 1. C‘, i . ja nee bekend

J C\CL\&, l(,w ruffé CUe \w,

f.  In welk jaar werd de buitenzijde voor het laatst geschilderd? ;C{!,'ﬂ O ELI [ niet
En is dit schilderwerk door een erkend schildersbedrijf uitgevoerd? ja nee bekend

21.Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag? 119 [ niet
Zo ja, waar: ja nee bekend

b. Is schimmelvorming aanwezig? L] M O niet
Zo ja, waar: ja nee bekend

c. Zijn er gebreken aan de vlioeren bekend? O B Oniet
Zo ja, waar: ja nee bekend

d. Ligt er onder de huidige vloerbedekking een andere vloer(bedekking)? | m [ niet
Zo ja, welke en waar: ja nee bekend

\

e. Is er vloerverwarming aanwezig? O [ niet

Zo ja, welke ruimtes? ja nee Dbekend

e. De vloerafweking van de eerste woonlaag (begane grond) is van:

g beton

hout

[ anders, nl.:

De kwaliteit hiervan is:

% slecht
goed

\
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f.

De verdiepingsvloer van de tweede woonlaag is van:
[ beton

m hout

[ anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:

% slecht
goed

De verdiepingsvloer van de derde woonlaag is van:
[ beton

1 hout

[1 anders, nl.:

De kwaliteit hiervan is:

[ slecht

[[1 goed

a. Teéft u last van lekkages aan de dakeq (gehad)? )
Zo ja, waar en wanneer: 1’1,(}0‘/) 5 Qld,l/w P @L JO‘MC Lé/

Is het u bekend dat de vorige eigenaar last van lekkages aan de daken had? [

23.Installaties

Qe

Zo ja, waar en wanneer: ja

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen/repareren?

Zo ja, waar en wanneer: 8 N DA , G ja
i Powene ™ 14gs

Is het u bekend dat vorige eigenaren de daken al eens (gedeeltelijk) heeft O

laten vernieuwen/repareren? ja

Zo ja, waar en wanneer:

Is er sprake van platte daken en zo ja, waar bevinden deze daken zich (dus Ef

ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)?

< f i ~ ja
Zo ja, hoe oud is/zijn het dak/de daken: |/ “{'L\rﬂu/\} ac l'L W&s/ca '%CP

Zijn er gebreken aan het dak bekend?
Zo ja, welke:

Is er een gebrek aan een van de dakgoten?

O

ja

O

ja

Vereniging van
makelaars en taxateurs

| nietg
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

ﬁ niet

bekend

[ niet
bekend

[ niet

bekend

Iﬂ'niet

bekend

a. Zijn u gebreken of bezwaren bekend van/tegen de technische installaties? ] [ niet
(Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische ja nee bekend
installatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, etc.)

Zo ja, welke:

b.  Zijn er radiatoren of vertrekken die niet verwarmd worden? O M [ niet

Zo ja, welke: ja nee Dbekend
N
Object: 9van 13
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¢. Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken?
Zo ja, welke:

d. Moet de cv-ketel meer dan één keer per jaar worden bijgevuld?
Zo ja, hoe vaak en is de oorzaak bekend?

f.  Is de elektrische installatie vernieuwd (uitbreiding groepen, bedrading, etc.)?
Zo ja, wanneer en wat:

g. Is de cv-ketel in eigendom of lease?
Naam leasemaatschappij

24.Afvoeren
a. Het open haardkanaal / de rookafvoeren zijn voor het laatst geveegd in: Naw

b. Normaliter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare riolering.
Is dit bij dit gebouw anders?

Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput?
Is er nog een septictank of beerput aanwezig?
Zo ja, op welke wijze wordt het afvalwater dan afgevoerd?

¢. Zijn er problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen,
toiletten, etc?

Zo ja, welke:

d. Zijn er problemen met de afvoer van regenwater?
Zo ja, welke:

e. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet(ten), gootstenen,
kranen, etc.? Zo ja, waar:

VB

[
ja
L
ja
O

ja
O
ja

O

ja

O

ja

nee

nee

nee

mf’
nee
nee
i

nee

(4

nee
[
nee

i

nee
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[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

[ niet
bekend

Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde

gebreken, dan graag aangeven welke en eventuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

25.Verontreinigingen

a. Is hetu bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kansop [] [  [J niet
bestaat? ja nee bekend
Zo ja, kent u de veroorzaker van deze verontreiniging O O Oniet
Zo ja, waarom is daar een sterke kans op? ja nee bekend
Zo ja, waaruit bestaat de verontreiniging?
b. Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel ] [ niet
opgelegd? ja nee bekend
Zo ja, dan graag toelichten bij bijzonderheden/aanvullingen .
¢. Is of was er een olietank in de grond aanwezig? O ™ Ohniet
ja nee bekend
Zo ja, is deze geleegd / geschoond / verwijderd? |:| O [ niet
Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoals een KIWA- Ja nee bekend
certificaat)
Object: Paraaf"Qp‘H: Wc\er: 10van 13
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d. Zijn er loden leidingen aanwezig? I f&l [Oniet
ja nee Dbekend

e. Is/zijn er in het pand (en/of in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend O Ei] [ niet
materiaal aangebracht? ja nee bekend
(Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik,
grijskleurig indien ze ongeverfd zijn.)

26.0verige zaken / gebreken
a. Is hetpand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, ander ] E [ niet
ongedierte, zwammen of andere schimmels? ja nee bekend
Zo ja, aangetast door:

¢. Zijn er problemen (geweest) met planten en/of ongedierte in/rondom het O @ Ohniet
perceel of aangrenzend opperviaktewater? ja nee bekend
(Denk hierbij aan invasive exoten als de Japanse duizendknoop,
reuzenberenklauw, ambrosia, grote waternavel, processierups, muskusrat,
etc.)

Zo ja, welke:

d. s er omte parkeren in de straat een parkeervergunning nodig? O = O niet
ja nee bekend

27.Bouwtechnische keuring
a. Is er een bouwtechnisch rapport van de woning? | IYI [ niet
Zo ja, graag een kopie toevoegen. ja nee bekend
28.Energiebesparende maatregelen

a. Is er een energielabel aanwezig? 5 O [ niet
Zo ja, het Energielabel heeft registratienummer: 6 ja  nee bekend
Zo ja het Energielabel a.u.b. als bijlage toevoegen

Zo nee, overleg dan met de Makelaar over het laten vervaardigen van een
Energielabel.

b. s er sprake van een Nul-op-de-Meter-woning of een energieneutrale O ™ [ niet
woning? ja nee bekend

Zo ja, graag documenten toevoegen.
Ga hierna verder met vraag 28 f

c. Is er sprake van vloerisolatie? O [@ Oniet
Zo ja, wat voor isolatie, welke ruimtes en wanneer is deze aangebracht; ja  nee bekend
d. Is er sprake van dakisolatie? O Iﬁ [ niet
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend

/
e. Zijn de gevels geisoleerd? | Dj [T niet
Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend

f.  Welke voorzieningen zijn er nog meer aangebracht voor energiebesparing en/of een gezond
binnenklimaat?
(Denk hierbij aan warmte-terugwin-voorzieningen, warmtepomp, zonnepanelen, vraaggestuurde
ventilatie met CO2-sturing etc.)

A

A
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29.Gemeente- en waterschapsbelastingen

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?

a. Onroerendzaakbelasting (bij een woning) Aanslagjaar: 7 C}'Z,} € “ iy()"" N
b. Onroerendzaakbelasting bij een niet-woning Aanslagjaar:

eigenaarsdeel €

gebruikersdeel €
c. Waterschapslasten € 280 o
d. Verontreinigingsheffing/rioolrecht Aanslagjaar: o7 % € / :Z’:,?! o
e. De WOZ-waarde van de woning Aanslagjaar: 702 % € /(’ Z_PO o
f.  Bentu bijin de betalingen van deze belastingen / aanslagen? O 7 Oniet

ja nee bekend

g. Bentu, indien van toepassing, bijin het betalen van de erfpachtcanon? O O [Oniet

ja nee bekend

.Energie, televisie en internet

a. Bij welk energieleverancier neemt u energie af? {57 S, I

b. Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks ? € Z) (}/ -

¢. Dit bedrag heeft betrekking op:
] water

elektriciteit
% gas
[ anders, nl.:
d.  Welke internet-/televisieaansluiting is er?
kabel

koper
[ glasvezel

31.Nadere informatie

Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten en zaken die een toelichting vereisen
vanuit de voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderheden/aanvullingen.

AR
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Lijst met bijzonderheden/aanvullingen (n.a.v. bovengestelde vragen deel I)

N

1
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MEETCERTIFICAAT (_u l§Wl ,Z@
TYPE: A op lokatie gecontroleerd @
B

ouwkundig teken- en advresbureau

Opdrachtgever:

Sisters Makelaardij & Assurantién

Navolaan 12 Gerald Uil

9501 VJ Stadskanaal Verlengde Scholtenskanaal OZ 35
7881 JS Emmer-Compascuum

Type object: woning 06 23 18 2507

lokatie: info@uilswijze.nl

Hoofdkade 107 www.uilswijze.nl

9503 HE Stadskanaal KVK-nummer 62117238

Datum meetopname: 14-11-2023
Datum meetcertificaat: 14-11-2023
Status: definitief

Certificaatnummer: 22233MC016

Totaal GBO Wonen

garage 49,50

Door eventuele niet meetbare situaties, bouwkundige aannames wordt een marge van 5% gehanteerd op de uitkomsten.



Bekijk deze
woning online!

webspace.yisual.com/hoofdkade107

Hoofdkade 107, Stadskanaal

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!
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v Makelaardij & Assurantién

WIST U DAT..

Wij ook uw hypotheek kunnen verzorgen?

Marjan zorgt binnen ons bedrijf voor de hypotheken en verzekeringen. Ze is een onafhankelijke
hypotheekadviseur met een portefeuille van ruim 35 hypotheekverstrekkers. Daardoor is er altijd
een hypotheek die bij u past!

Waarom onze klanten kiezen voor Sisters Assurantién B.V.:

e Onafhankelijk hypotheekadvies

e Geen kosten vooraf

e Scherpe tarieven voor starters

e Eerlijk en persoonlijk advies

e Intensieve begeleiding (ze gaat mee naar de notaris)

e Beschikking over meerdere hypotheekverstrekkers (waaronder ABN AMRO, ING en
RABO)

e Goed bereikbaar via mail, telefoon en whatsapp, ook buiten kantooruren

e Op Advieskeuze.nl geven klanten een 9,6!

) ABN-AMRO M¢rius ’R‘\‘ Aktens ﬁNHB .

o venn
7 Py LLOYDS BANK Hypotheken _ HYPOTHEKEN
&P NG O S MUNT
HOLLANDY WOONT oot @ ARGENTN = tulp”'hypotheken
Clarian 00l ooel 220 e s §¢ sedeienaee :
£3% ciewonen Wonen DaNeiisndos YRS S m . 2
Ya¥ nationale - (7? te l_l_'lus
], nederlanden <grfraal | Woonfonds ry
bijBouwe e Y SYNTIUS | echweee
o Allianz @ obwien WLEGON [IRRoBussT 1awoon SY1TIUS

callas’ w&aﬁ SCILDON
asn® bank II Bﬂ?g ,g &t o IR s
Rabobank \AJ
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Heeft U
INteresse?
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v Makelaardiy & Assurantién

Navolaan 12
9501 V] Stadskanaal

0599-650232
info@makelaardijsisters.nl
makelaardijsisters.nl



